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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Arsta Torg far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2010-07-01 - 2011-06-30.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 f6reningens hus
upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-12-28.

Fastighet och ligenhetstfordelning
Foreningens fastighet, Skedviken 1bebyggdes 1993 och ér beldgen 1 Stockholms kommun.
Foreningen innehar fastigheten med tomtritt. Géllande tomtréttsavtal 16per ut ar 2011.

P4 fastigheten finns 3 bostadshus innehallande 120 ligenheter med en sammanlagt yta pa 10 713 kvm.

5 lagenheter och 1 lokal med en sammanlagt yta av 410 kvm upplats med hyresritt till Enskede-Arsta
Vantdr Stadsdelsnamnd fér omsorgsboende. En annan lokal om 539 kvm upplats med bostadsrétt till
Stockholms Stads Gatu-och Fastighetsforvaltning for dldre boende.

Foreningen forfogar dver 82 bilplatser varav 55 dr garageplatser, 20 ppna bilplatser med tak samt 7 utan
tak. Vidare finns 6 MC-platser 1 garaget.

Ligenhetsfordelning:

36 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok
10st 5 rum och kok
5 st 1 rum och kok (tillhor gruppboende)

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-11-16 bestatt av:
Ordinarie Hillew1 Hagstrom Ordforande.
Maria Laxvik Sekreterare
Anders Dahl Ledamot
Larsgoran Gustatsson [edamot
Jorgen Lundh Ledamot
Suppleanter Pir Bergstrom
Ronny Goetzinger
Aron Jegers |
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Stetan Weber
Maria Wilenius

Revisorer
Ordinarie Per Engzell KPMG auktoriserad revisor
Goran Malquist Foreningsvald revisor
Suppleant Benny Ranzlov
Valberedning Tobias Stenstrom Sammankallande
Bo Hjulstrom
Clara Hedborg

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 10 st dverlatelser d4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar 4r att {6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten 1 andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfdlligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort da medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har mdjhighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt ar forverkad och féreningen saledes beréttigad
att sdiga upp bostadsrittshavaren for avilyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplates 1 andra

hand.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Fastighetstérvaltning.
Fastighets-och tridgardsskotsel har 1 huvudsak ombesdrjts av {6reningen sjélv. Viss kvaliticerad tillsyn

av tekniska installationer skéts av entreprendr.

Forsiakring
Fastigheten dr fullviardeforsidkrad 1 Linsforsdkringar fr.o.m. 2011-04-01. I forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen. Bostadsréttstilliggsforsdkring har tecknats kollektivt {6r mediemmarna.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

For inkomstaret 2011 uppgar den kommunala fastighetsavgiften {or flerbostadshus till 1 302 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den viktigaste atgdrden har varit utbyte av gammalt styrsystem inklustve ventilationsutrustning. I
samband dirmed rengjort och besiktigat liigenheterna i foreningen. Atgérdsplan har upprittats.

Systemet har tagits 1 drift under sommaren 2011 och Overtas av féreningen 1 september.
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Foreningens lan

Langivare

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB
Kortfristig del
SUMMA

Ovrigt

rantesats

3,83%
2,99%
4,51%
3,46%
3,95%

rintedndring

2012-06-08
2013-03-07
2014-04-09

rorlig ranta
2017-05-15

Amortering Utgaende

122 462 18228 708
84 162 13 355 375
124 914 18 196 545
68 917 18 931 083
0 15 600 000
-425 548
400 455 33 286 163

3 (12)

Ingaende

18 351 170
13 439 537
18321 459
19 600 000
15 000 600
-331 353

83 780 813

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (201 1=1 070 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011=428

kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att

till yttre reparationsfond Sverfores
I ny rdkning Overtéres

FFéreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.
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2659 634
752 165

3411799

560 535
2 845 244

3411799
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-2011-06-30 -2010-06-30
Foreningens intikter 1 9059 161 9078 256

Foreningens kostnader

Underhaliskostnader 2 -640 607 -761 130
Driftskostnader 3 -3 546 673 -3 245 195
Forvaltnings- och externa kostnader 4 -310 021 -316 486
Personalkostnader S -87 872 -62 867
Avskrivningar 6 -867 876 -867 878
Resultat fore finansiella poster 3606112 3824 701
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 7 47 645 2155
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -2 901 590 -2 638 110
Resultat efter finansiella poster 752 165 1 188 746
Resultat fore skatt 752 165 1 188 746

Arets resultat 752 165 1188 746
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Pagadende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2011-06-30

180 602 896
900 190

0

181 503 086

181 503 086

259
55 254
229 222

284 735

2 508 085
2226 585
4734 670

5 019 405

186 522 491
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2010-06-30

181 457 896
0

12 876

181 470 772

181 470 772

138
481 361
240 502
722 001

9671
3008 492
3018163

3 740 163

185 210 935
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda 1nsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaitiliskott

Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2011-06-30

30 066 919
46 220

62 467 635
4 596 894
97 177 718

2 659 634
752 165
3411799

100 S89 517

83 286 163

425 548
849 158
167 172
30 254
1174 679
2 646 811

186 522 491

167 531 000
167 531 000

Inga
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2010-06-30

30 066 919
46 220

62 467 685
4 596 894
97 177 718

1 470 883
1 188 746
2 659 634

99 837 352

83 780 813

331 353
62 239

0

24 499
1174 679
1592770

185 210 935

167 531 0600
167 531 000
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad.
Om inte annat framgér ir de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jamfort med féregaende ar.
Smirre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anldgegningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, Okar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmetod anvédnds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Bygenader 50 ar
Installationer 15 ar
Inventarier 10 ar

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

[everantorsskulder véirderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument varderas till anskaffningsvirde.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av

medlen. Behorigt organ ir styrelsen enligt beslut pa féreningsstimman.

For ytterligare upplysningar hénvisas tili not.
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Noter

Not 1 Foreningens intéikter

Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintdkter p-platser
Hyresintdkter ovriga objekt
Arsavgifter bostdder
Arsavgifter lokaler
Hyresbortfall ./.
Ersittningar och intékter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande underhall hissar
Lopande reparationer
Reparationer och underhdll enligt underhallsplan

Oresavrundning

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad *
Bevakning

Yttre skotsel/sndrojning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Avgilder, arrenden och avgiiter
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvalining
Fastighetsskatt/fastighetsavgiit
Ovriga driftkostnader
Oresavrundning

* Golvvard, trappor har gjorts till en summa av 128 438 kr. .
e

2010-07-01
-2011-06-30
505 000
395 160
103 200

38 700
7617 240
399 832

-3 340

1 325

2 544

9 059 161

2010-07-01
-2011-06-30
9 706

408 741
222 161

-1

640 607

2010-07-01
-2011-06-30
349 926
3115

234 539
855 4389
37477735
184 642
158 928

74 647

10 600

611 945
123 317

93 985

231 550

34 216

-1

3 546 673
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2009-07-01
-2010-06-30
505 000
394 560
103 500

39 900
7617 240
399 832

-4 200

650

21774
9078 256

2009-07-01
-2010-06-30
14 925

378 703
367 501

1

761 130

2009-07-01
-2010-06-30
180 217

191 868
785 157
660 397
189 994
152 731

34 562
-277 556
606 841
118 000

92 928
228 550

11 506

3245195
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Ovrigt
Hyres- och kundiorluster
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjianster

Not 5 Personalkostnader

Loner
Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Bergviarme
[nventarier

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader

2010-07-01
-2011-06-30
42 062

33

105 000

23 500

123 812
15559

310 021

2010-07-01
-2011-06-30
48 950

38 922

87 872

2010-67-01
-2011-06-30
750 000

105 000

12 876

867 876

2010-07-01
-2011-06-30
46 101

1 542

47 643

2010-07-01
-2011-06-30
2 901 540
50

2 901 5390
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2009-07-01
-2010-06-30
56 007

102 018
30 250
122 290
5921
316 486

2009-07-01
-2010-06-30
26 400
35217
1250

62 867

2009-07-01
-2010-06-30
750 000

105 000

12 878

867 878

2009-07-01
-2010-06-30
2 078

77

2 155

2009-07-01
-2010-06-30
2 638 010
100

2 638 110
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Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad + Svetsmekanofak

Bergvirme + svetsmekano
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

2011-06-30
190 541 695

190 541 695

-9 083 799

-855 000
-9 938 799

180 602 896

119 200 000
57 331 000
176 531 000

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskafiningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrikning skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald {6rsdkring

Upplupna ranteintékter
Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter

2011-06-30

116 534
116 534

-103 658
-12 876
-116 534

2011-06-30

55 254
55 254

2011-06-30

38 765
31452
159 005
229 222
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2010-06-30
188 851 807

1 689 888
190 541 695

-8 228 799
-855 000
-9 083 799

181 457 896

119 200 000
57 331 000
176 531 000

2010-06-30

116 534
116 5334

-90 780
-12 878
-103 658

12 876

2010-06-30
427 649
33712

481 361

2010-06-30
58 107

29 500
152 895
240 502
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Arets
resultat

1 188 746
-1 188 746
752 165
752 165
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Not 13 Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre rep.  Balanserat
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 30 666 919 46 220 4 596 894 1 470 888
Disp féregaende resultat 1 188 746
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 30 066 919 46 220 4 596 894 2 659 634
Not 14 Fastighetslan
2011-06-30 2010-06-30
Langivare - rintesats - rinteindring
SBAB 3,83% 2012-06-08 18 228 708 18351 170
SBAB 2,99% 2013-03-07 13 355 375 13 439 337
SBAB 3,46% roritg rinta 18 931 083 19 000 000
SBAB 4.51% 2014-04-09 18 196 545 18321 459
SBAB 3,95% 2017-05-15 15 600 000 15 0600 000
Kortfristig del -425 543 -331 353
83 286 163 83 780 813
Not 15 Ovriga skulder
2011-06-30 2010-06-30
Killskatter 30 254 24 337
Ovriga skulder 162
30 254 24 499
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2011-06-30 2010-06-30
Upplupna l6ner och arvoden 42 603 42 603
Upplupna sociala avgifter 42 538 39 319
Forskottsbetalda hyror/avg 854 251 829 120
Upplupna VA avgifter 32 968
Upplupna uppviarmningskostnader 27 021 31722
Upplupna elavgiiter 29 687 73 831
Upplupna renhallningsavgitter 43 303 20 054
Upplupna reparationer och underhall 96 776 64 378
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 684
Beriknat arvode fOr revision 38 500 40 000

1174 679 1174 679
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Anders Dahl

-

Maria Laxvik

Larsgoran Gustafsson

Var revisionsberittelse har [dmnats . /% 5&0‘?“ S acedi
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Arsta Torg

Org nr 716419-4677

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvalining 1
Bostadsrittsforeningen Arsta Torg for rikenskapséret 2010-07-01-—2011-06-30. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebar att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsakra oss
om att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information 1
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvdardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vésentliga beslut, atgarder och forhdllanden 1 foreningen fOr att kunna bedoma
om ndgon styrelseledamot dr ersédttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sdtt handlat 1 strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
riattvisande bild av foreningens resultat och stidllning 1 enlighet med god redovisningssed 1
Sverige. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen or
foreningen, disponerar Overskottet enligt forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar

styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 26 oktober 2011
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géran Malgvist ffm Per Engzell

Foreningens revisor Auktoriserad revisor
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